912 Assembleia Geral Extraordinaria do Condominio Mansées Califérnia -

Aos 22 dias do més de agosto de 2013, as 20.00 horas, em segunda convocacdo, realizou-se, no
saldo de festas do Condominio Jardim Botdnico VI, a nonagésima primeira Assembleia Geral
Extraordindria do Condominio Mansbes Califérnia, com a presenca de 27 (vinte e sete)
conddminos, dos quais 8 (oito) representados por procuracdo. O sindico Mario Ferreira Vianna,
proprietdrio da casa 42, abriu a assembleia, convidando a conddmina Silvia Simene Silva,
proprietdria da casa 108, para presidir e a condémina Maria Elisabete Barbosa de Almeida,
proprietdria da casa 8, para secretariar os trabalhos. A presidente deu a palavra a Mario Vianna,
que prop8s inverter a pauta, para apresentar primeiro o relatorio final da Comissio
encarregada de analisar as contas da ex-sindica Karla Beatriz Rocha Tolentinc. Para melhor
visibilidade e compreensdo, Mario projetou as pdaginas do relatério, anexo a esta ata,
comentando os pontos em que havia procedimentos sem conformidade com a Convencio do
Condominio e com a legislacdo vigente no pais, ndo esclarecidos pela ex-sindica. Apés a
apresentagdo do relatorio, o advogado Rogério de Castro Pinheiro Rocha, representante por
procuragdo da condémina Regina Maria de Freitas Castro, proprietdria da casa 93, convidado a
dar orientagdo juridica aos trabalhos, informou que o contrato assinado com o advogado José
Aratjo da Silva Junior pela ex-sindica podera ser rescindido por justa causa, com cobranca de
multa, pela auséncia de prestacdo de contas do numerdrio por ele recebido para pagamento de
custas judiciais. Orientou ainda a administracdo do condominio a exigir a prestacio de contas
pela ex-sindica, que, caso ndo o faga, sera passivel de ac3o judicial para apuracio de pratica de
atos fraudulentos, assim como fornecedores Deve-se ter em mente que a acdo judicial é
demorada e a pericia necessaria acarretara custos para o condominio. O Dr. Rogério esclareceu
que, com relacdo a crimes tributdrios, com o pagamento dos tributos devidos, a punibilidade do
autor é extinta, mas acdes civeis poderdo ser ajuizadas contra a ex-sindica para reparacio de
danos causados ao Condominio. A aprovagio de balancetes irregulares pelo Conselho
Consultivo pode ser contestada, pois a ex-sindica poderia ter induzido o Conselho ao erro. O
senhor Paulo Renato Melo Lima, representante por procuracdo da proprietdria da casa 25,
propés a consulta a um advogado para obter orientacdo sobre as medidas judiciais a serem
tomadas. O advogado Rogério de Castro Pinheiro Rocha dispds-se a analisar o material
produzido pela Comiss8o, dar orientag8io sobre caminhos a seguir e apresentar ao Condominio
proposta de contrato. A presidente da assembleia passou ao segundo item da pauta, o relato
da situacgdo admmlstratlva e financeira atual do condominio. O sindico Mario Vianna, informou
sobre a pequena disponibilidade financeira com que recebeu o Condominio depois do
afastamento e rentncia da ex-sindica, mas com os pagamentos efetuados pelos condéminos
pode honrar pagamentos de pessoal, encargos e beneficios, assim como o pagamento de
pendéncias da administracdo anterior e manutengdo de instalacSes. A calcada na entrada da
Avenida Comercial, a cerca em torno do gramado externo e o parquinho estio sendo
recuperados e foram trocadas as roldanas dos portdes. A proposta de Paulo Renato, colocada
em votagdo pela presidente da assembleia, ¢ aprovada por unanimidade, sem votos contrérios
ou abstengdes. O Dr. Rogério sugere que a assembleia seja suspensa por uma semana, o que é
aceito pelos presentes. A presidente suspendeu a assembleia e eu lavrei esta ata dos trabalhos
realizados até agora. No dia 27 de agosto, no saldo do condominio Estancia Jardim Boténico, as
20 horas, em segunda convocagdo, a nonagésima primeira Assembleia Geral Extraordindria do
Condominio Mansdes Califérnia foi retomada e o sindico Mario Vianna leu a proposta de
contrato de assessoria juridica apresentada pelo Dr. Rogério Castro, que inclul o atendimento
de consultas encaminhadas pelo contratante, 10 cobrangas de débitos de condéminos por ano,
no valor de até R$50.000,00, interposicio de acdes judiciais no valor de até R$80.000,
assisténcia em questGes trabalhistas e tributérias. O contrato proposto tem a duragdo 3 {trés)
anos e valor total de R$54.000,00, com multa de 50% do valor em caso de rescisio no primeiro



ano; 30% do valor restante no segundo ano e 10% do valor restante no terceiro. O Dr. Rogério
esclareceu dividas dos conddminos, explicando que o contrato abrange direito civil,
trabalhista, tributirio e penal. Faz parte do contrato a assisténcia a assembleias e reunides,
andlise e elaboracdo de contratos, com honordrios mensais de $1.500,00 mensais mais 10% de
8xito sobre as acbes ganhas, exceto nas cobrangas de débitos de conddminos, caso em que o
advogado recebera as sucumbéncias. As planilhas de débito sdo de responsabilidade do
condominio. Em caso de falta de uma das partes, h uma penalidade de 10% sobre valor global
do contrato para a parte faltosa. Segundo o Dr. Rogério, o primeiro ano serd sobrecarregado
com as acdes judiciais. No segundo ano havera audiéncias e recursos com fluidez e no terceiro
ano havera menos problemas. Como tem experiéncias negativas de rescisdo imotivada em caso
de mudanca de administrativa, hd a cldusula de multa, no 12 ano, de 50%, no 22 ano, de 30% e
no 32 ano, de 10%. Em seguida deu orientag8es gerais, sobre a necessidade de licitacdo para os
contratos do condominio; da prestacio de contas e apresentacdo do orgcamento para o
exercicio seguinte; da resolugdo dos casos de inadimpléncia inicialmente em ambito
administrativo antes de passar a esfera judicial. Com relacdo a ex-sindica indica a necessidade
de realizacio de assembieia especifica para que ela preste contas. 56 em caso de recusa ou
omissio ela poderd ser responsabilizada judicialmente. A apuracdo dos contratos deve ser
detalhada e o condominio deve tomar as medidas para ressarcir prejuizos sob pena de faltar
por omissdo. O advogado José Aratjo da Silva Junior deve prestar contas e devolver o dinheiro
recebido, acrescido de multa; o contrato com a Stop deve ser rescindido, pois hd notas fiscais
muito altas e notas ndo justificadas; a Pardmetro, conhecedora de suas obrigagGes mensais,
quando houve omissdo da ex-sindica, deveria ter comunicado o condominio; as notas fiscais
irregulares devem ser apuradas. O Dr. Rdééfio recomenda fazer ocorréncia policial levando
relatério para que a policia faca a apuragdo e haja a condenacdo em caso de comprovagio de
delito, pois neste caso, mesmo que ndo haja ressarcimento financeiro, havera outras
penalidades. Em seguida esclarece dividas de varios condémiﬁds,?éxplicando que embora sem
registro em cartério a Convengio é valida e serve para regular as relagdes no condominio; que
o Conselho Consultivo ndo pode ser responsabilizado por contas que ndo foram apresentadas
pela ex-sindica; que pelos R$1.500,00 mensais previstos no contrato, havera 4 advogados do
escritério a disposigio do condominio. Como a convencgdo estabelece que as custas de agdo
judicial de cobranga cabem ao inadimplente, o Dr. Rogério esclarece que o advogado recebera
honorérios de sucumbéncias. O contrato tem foro no Distrito Federal, e caso seja necessario
agir em outro_ Estado ou o advogado tera de deslocar-se ou devera ser contratado outro
advogado no outro foro. A assessoria juridica prestada é judicial e extrajudicial. No caso de
solucdo extrajudicial existe a cobranga de éxito. Se ndo houver bens, o processo, embora ndo
extinto, & arquivado e o devedor fica com 0 nome no Serasa e no cartério de distribuicdo, mas
depois de cinco anos, o processo é extinto. O Dr. Rogério retirou-se para que a assembléia
pudesse passar a apreciacio de sua proposta. Depois de extensa discussdo, em que os
conddminos expuseram seus argumentos, foram estabelecidas as propostas: a) consultar

outros advogados e b) escolher o Dr. Rogério e delegar ao sindico o poder de apresentaraele

duas modalidades de contrato: com 26 meses de duragdo e pagamento g
ou 3 anos de duragdo com pagamento mensal de R$1.300,00; e negociar i
A presidente colocou em votagdo a proposta a), que teve 3 votois fa
contrarios {incluindo os votos por procuracdo); a proposta b} colocada; em vota
votos favoraveis (incluindo os votos por procuragéio) e uma abstencdo:-Nada
ser tratado, a presidente encerrou os trabalhos, tendo eu lavrado estd latd)
com a presidente. I B
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